Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 5/02/2009
Rady Nadzorczej z dnia 24 lutego 2009 .

REGULAMIN

przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania tytuiéw
prawnych do lokali i dokonywania zamian mieszkan
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Skarbek"”

Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia :

1. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U. 22003 r., Nr 119, poz.1116 z podzniejszymi
zmianami).

2. Ustawy z dnia 16.09.1982r. - Prawo spdidzielcze
(tj. Dz.U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 1z podzniejszymi
zmianami).

3. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej "Skarbek" w Watbrzychu.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :
1) cztonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub osobe prawng,
2) Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spdtdzielnie Mieszkaniowa ,Skarbek” w Watbrzychu,

3) wkiadzie - nalezy przez to rozumie¢ $rodki zgromadzone przez cztonka albo osobe ubiegajacy sie
0 cztonkostwo w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Skarbek” na ksigzeczce mieszkaniowej PKO lub na
rachunku Spétdzielni z przeznaczeniem na wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

4) wartoSci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ przewidywana ceng lokalu mozliwg do
uzyskania na rynku, ustalong w oparciu o przepisy dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

I. ZASADY | TRYB PRZYJVUOWANIA W POCZET CZLONKOW
§2

1. Czilonkiem Spdtdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

2. Czlonkami Spdtdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spdtdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka
przystuguje roszczenie o przyjecie go w poczet cztonkow Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spdtdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§3



Za osoby uprawnione do ubiegania si¢ 0 przyjecie w poczet czlonkéw Spdtdzielni uwaza sie
osoby, ktére spetniajg wymogi okreslone w Statucie Spdtdzielni oraz przepisach
ustawowych.

—_

§4

. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja

powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, winna by¢ podpisana przez
przystepujacego do Spdtdzielni oraz zawieraC jego imie i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udziatow.

Cztonek Spétdzielni obowigzany jest do wniesienia wpisowego oraz zadeklarowanych udziatow.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w Spoétdzielni
wskazac osobe, ktorej Spdtdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno byC stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty decyzji o przyjeciu.

§5
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

O decyzji Zarzad Spdtdzielni powinien powiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej w
ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W przypadku decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy podaC uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia — odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem odwotujgcy
winien otrzymac w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30-tu dni od dnia otrzymania tekstu uchwaty wraz z
uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostata ztozona
co najmniej na 30 dni przed jego odwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem odwotujgcy winien otrzymac¢ w terminie 14-tu dnia od dnia jej
podjecia.

§6

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkOw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi -
ich nazwe 1 siedzibg), wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, date
przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania oraz
wysokos¢ zadtuzen cztonkow wobec Spotdzielni, w tym z tytutu optat zwigzanych
z lokalem.

Il. ZASADY USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
§7



1.

—_

Cztonek Spoéldzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu
(mieszkaniowego lub budowlanego) 1 zgtoszonego wniosku, moze uzyskac :

1) spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem zapisu § 11 ust. 1
pkt.1 niniejszego regulaminu
2) odrebna wlasnos¢ lokalu.

Czionek, ktdéremu przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz cztonek
lub osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, moze ubiegac sie 0 przeniesienie na jego rzecz:
1)  prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

2)  prawa wtasnosci lokalu uzytkowego lub garazu.

§8
Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spdidzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na warunkach okreslonych w art.9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i w
Statucie Spétdzielni.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej w
terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku przez cztonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym witasno$¢ lub wspotwiasnosé Spdtdzielni.

Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

§9
Na pisemne Zzadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe o przeniesienie
wiasnosci lokalu, po spetnieniu przez niego warunkéw wskazanych w art. 12.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§10

Prawo przyjecia w poczet cztonkow posiada nabywca spdidzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu jezeli odpowiada on wymogom Statutu.
Prawo to posiada rowniez spadkobierca, zapisobiorca, licytant.

Jezeli spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z zawarcie
w ich imieniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu.



5.

Umowa zbycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasno$ci lokalu na warunkach wskazanych w art.1714 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

§11

. Na pisemne Zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przyjeciem przez

Spétdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego, Spdidzielnia w

zaleznosci od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe :

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na warunkach
okreslonych w art.9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie Spdtdzielni;
najemcy zajmujacy lokale w budynkach nabytych przez Spotdzielnie nieodptatnie zwolnieni sg od
whniesienia wktadu mieszkaniowego,

2) przeniesienia wlasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w art.48 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz w Statucie Spotdzielni.

Ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest uzaleznione od ztozenia przez
najemce deklaracji cztonkowskiej i przyjecia w poczet cztonkéw Spdidzielni. Najemey przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni.

§12

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu

uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu Spoéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach
okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem
Spotdzielni.

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w

pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta3 osobg umowe przeniesienia
wlasnos$ci lokalu na warunkach okreslonych w art.39 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§13

. Na lokale mieszkalne — wolne w sensie prawnym — odzyskane przez Spdidzielnie w wyniku

wygasniecia do nich dotychczasowych praw, ustanawiane bedg i przenoszone odrebne witasnosci
lokali.

Pierwszenstwo ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali wskazanych w ust.1 nastepowa¢ bedzie w
drodze przetargu otwartego — nieograniczonego — przeprowadzonego w oparciu o odrebne przepisy.

Z 0sobg, ktéra w przetargu zadeklarowata najwyzszg kwote stanowigcg wartos¢ lokalu i w terminie
1-go miesigca, liczonym od nastepnego dnia po odbytym przetargu, Spétdzielnia zobowigzana jest
zawrze¢ umowe notarialng ustanawiajgaca i przenoszacg odrebng wiasnosc¢ lokalu.



—_

IIl. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAMIANY MIESZKAN
§ 14

Cztonkowie Spotdzielni oraz najemcy zajmujacy lokale mieszkalne w Spotdzielni moga dokonywac
zamiany mieszkan pomiedzy soba, badz z osobami zajmujgcymi lokale poza zasobami Spotdzielni.

Cztonkowie Spdtdzielni oraz najemcy zajmujacy lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni mogg
uzyskiwa¢ w wyniku wzajemnych zamian — w zaleznosci od tytutéw prawnych do lokali bedacych
przedmiotem zamian — najem lokalu badz spétdzielcze prawo do lokalu na warunkach okreslonych
niniejszym regulaminem.

Zamiana mieszkan pomiedzy cztonkami lub najemcami Spotdzielni a osobami zajmujgcymi lokale
poza zasobami Spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody na jej dokonanie przez
dysponentow lokali zamienianych i wydania przez nich tytutbw prawnych na rzecz cztonkow lub
najemcow.

Zamiana mieszkan pomiedzy najemcami lokali Spdtdzielni a osobami zajmujgcymi lokale poza
zasobami Spoétdzielni moze by¢ dokonana pod warunkiem, ze osoba uzyskujaca w wyniku zamiany
lokal bedacy w dyspozycji tutejszej Spotdzielni spetni warunki statutowe przyjecia jg w poczet
cztonkoéw i ustanowienia na jej rzecz spotdzielczego prawa do lokalu, badz ustanowienia i
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.

Zamiana lokali miedzy osobami zainteresowanymi, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej wtasno$ci wymaga przeniesienia prawa w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Zarzad Spotdzielni moze odméwi¢ zgody na zamiane mieszkan, o ktérej mowa w ust.1, w
szczegoInosci, gdy osoba, ktdra w wyniku zamiany uzyskataby spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego nie spetnia warunkéw Statutu lub gdy zamiana ta spowodowana jest
koniecznoscig opuszczenia przez tg osobe dotychczasowego mieszkania w zwigzku z zadtuzeniem
czynszowym, dewastowaniem mieszkania lub zakidcaniem spokoju i porzadku w miejscu
zamieszkania.

§15

Za przeprowadzenie zamiany Spotdzielnia pobiera od cztonkoéw lub najemcow
jednorazowg opfate tytulem zamiany w wysokosci 15 % minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ ustalonego przez wlasciwego ministra ds. pracy.

Optata, o ktorej mowa w ust.1 powinna by¢ wniesiona przed ustanowieniem

tytutu badZz wydaniem przydzialu na mieszkanie zamienne.
§16

Decyzje w sprawie ustanawiania tytutow prawnych do lokali oraz zamian mieszkan
podejmuje Zarzqd Spoltdzielni.

W powyzszych sprawach Zarzqd Spoldzielni moze wystepowac o opinie

Komisji mieszkaniowo-windykacynej dziatajqcej z ramienia Rady Nadzorczej
Spoldzielni.



IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie mie¢ beda wiasciwe przepisy
ustawy — Prawo spoétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,, Statutu Spétdzielni oraz innych
wiasciwych przepisow.

Niniejszy Requlamin obowigzuje z dniem 24 lutego 2009 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZ
ACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



